Satzung der Gemeinde Bredenbek Gber den
Bebauungsplan Nr. 12 fir das Gebiet ,,Am Kindergarten,
Lehmkoppel/Lehmkuhle, 2. Bauabschnitt”

Text (Teil B)

1.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude ist hochstens eine Wohnung zulassig. Eine zweite Wohnung kann
zugelassen werden, wenn deren Wohnflache nicht mehr als 40 % derjenigen der
Hauptwohnung betragt.

. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-FuBbodenhohe (vgl. Ziff. 3), darf
hochstens 9,0 m betragen.

. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig
vor dem Gebaude gemessen, darf nicht hoher als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehdérigen
verkehrlichen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Geldnde erhoht, bei fallendem
Gelande vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaB des Hohenunterschiedes
zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Schnittpunkt von maBgeblicher Gebaudefront
und festgelegter natlrlicher Gelandeoberflache.

. Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des nach Bauordnungsrecht erforderlichen Mindestgrenzabstandes diirfen die dort
zulassigen Garagen und Nebenanlagen nur entlang einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden. Doppelhauser (Teilgebiete 3 und 7) sind von dieser Regelung ausgenommen.

. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1 An den festgesetzten Standorten ,,Baum anpflanzen” sind heimische, standortgerechte
Laubbdaume in Baumscheiben von mindestens 6 m? GréBe zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.2 Auf jedem Baugrundstlick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Lebende Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

5.4 Innerhalb der festgesetzten Knickschutzzone (,,K") ist der vor dem KnickfuB3 liegende
Knickraum von jeglicher Nutzung freizuhalten.

5.5 Die innerhalb der ,,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzte MaBnahme mit dem Entwicklungsziel
~Feuchtbiotop” sowie MaBBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
werden pauschal allen Eingriffsgrundsticken zugeordnet.



